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Einfamilienhaus mit viel Potenzial in Furth Stadeln

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Einfamilienhaus mit viel Potenzial in Flrth Stadeln
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Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis
Wertklasse
Baujahr (Haus)

Gebaudeart

Primar-Energietrager

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

399.000 €

Kaufpreis

594 m?

Grundstiicksflache

161,34 m?

Wohnflache

8

Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Dominik Sieber

Tel.: 0911/ 235569 -13
info@immoservice.de

399.000 €
3,57% inkl.
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Beschreibung

Dieses teilunterkellerte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1932 ist stark sanierungsbedirftig und
wurde urspringlich als Notunterkunft konzipiert. Ein Anbau erfolgte 1968. Die Wohnflache von ca.
161,34 m? verteilt sich auf Erd- und Obergeschoss.

Der Spitzboden ist Uber eine Deckenluke zuganglich.
Der Keller ist durchgehend feucht und bendétigt eine umfassende Sanierung.
Das ca. 594,00 m? groBe Grundstlick bietet viel Potenzial fiir Gestaltung oder einen Neubau.

Erdgeschoss (ca. 99,00 m?):
Uber die seitliche Eingangstlr gelangt man in die Diele. Auf der linken Seite befindet sich ein
Schlafzimmer, gefolgt von zwei Tageslichtbadern (eins mit Badewanne, eins mit Dusche).

Rechts der Diele liegt ein groBes Wohnzimmer, das durch die Entfernung einer Wand vergroBert
wurde.

Angrenzend sind die Kliche mit einem Feuchtigkeitsschaden an der AuBenwand, das Esszimmer und
ein kleines Arbeitszimmer mit WC.

Obergeschoss (ca. 62,00 m?):
Hier befinden sich ein Schlafzimmer mit Einbauschrank, eine Kliche mit Essbereich, ein Wohnzimmer
mit Zugang zum Balkon und ein WC.

Keller:
Der Keller beherbergt den Heizungsraum mit einer Olzentralheizung sowie einen Vorratsraum. Die
Wande sind jedoch durchgehend feucht und sanierungsbedirftig.

AuBenbereich:

Der groBzugige, naturbelassene Garten bietet viele Gestaltungsmaoglichkeiten. Neben dem
baufalligen Gartenhaus befindet sich eine Einfahrt, die Platz fur eine Doppelgarage oder mehrere
Stellplatze bietet.

Fakten im Uberblick:

- GroBzligiges Grundstiick mit ca. 594,00 m?

- GroBer Garten

- Gute Anbindung an die Infrastruktur

Fir einen ersten Eindruck steht eine virtuelle Besichtigungstour zur Verfligung, bei der Sie die
Madoglichkeiten dieses Hauses entdecken kénnen.

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3090695

Haben Sie weiteres Interesse?
Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie lhres Personalausweises zu fertigen.

Lage
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Firth ist mit Uber 125.000 Einwohnern eine GroBstadt in der Metropolregion Nirnberg. Zusammen
mit den Nachbarstadten Nirnberg, Erlangen und Schwabach leben Uber 1,3 Mio. Menschen im
Ballungsraum.

Das stark sanierungsbedirftige Einfamilienhaus befindet sich im Stadtteil Stadeln, an der Erlanger
StraBe neben dem Gelande der ehemaligen Firma “Dynamit Nobel” .

In der Nahe beginnen bereits die Felder des ,Knoblauchslandes”, sowie Waldflachen die zu
Spaziergangen einladen.

Selbstverstandlich befinden sich in Stadeln und dem angrenzenden Stadteil Vach vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten (Backer, Supermarkte, Fachgeschafte) sowie Allgemein- und Facharzte,
Heilpraktiker und Apotheken.

AuBerdem gibt es in Stadeln ein Hallenbad, ein buntes Vereinsleben und auch fir die
Kinderbetreuung ist gesorgt. So stehen mehrere Kindergarten sowie eine Grundschule zur
Verfligung. Die weiteren Bildungseinrichtungen befinden sich in Richtung der Innenstadt von Firth
und sind per Bus bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen.

Per Pkw erreicht man die Autobahn ,A73" in nur wenigen Minuten Fahrzeit und gelangt somit schnell
zu allen Zielen im Stad-tedreieck Nirnberg/Furth/Erlangen und der Metropolregion.
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Heizungsraum

Esszimmer

Exposiplan, nicht malstablich

Arbeitszimmer

Exposéstan, nicht mastablich
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Exposéplan, nicht mastiblich
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