NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90592 Schwarzenbruck

https://www.nib.de/expose/dpglbxfqg

Exposé online aufrufen

3-Zimmer-ETW in Schwarzenbruck - zentrale Lage im OT
Ochenbruck

Flachen & Zimmer

Wohnflache 88,1 m?
Zimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1

3-Zimmer-ETW in Schwarzenbruck - zentrale Lage im OT Ochenbruck

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

195.000 €

Kaufpreis

88,1 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Sabine Schwemmer

Tel.: 0911/230-2244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

195.000 €

355 €
v

3,57 %
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
12.04.2018
12.04.2028

v

1974

Ol

E
Wohngebaude
135,00

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand
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sofort

22.04.2025

1974

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v

Abstellraum v Dusche v
Fenster v

Bodenbelag

Fliesen v Heizungsart

Laminat v Zentralheizung v

Befeuerung Stellplatzart

o] v Freiplatz v

unterkellert Bauweise

unterkellert ja Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel

- Wohnhaus bis 8 Einheiten
- oberste Etage

- S-Bahn-Anschluss

- Bj. 1974

- ca. 88 m2 Wohnflache, guter Grundriss

- 2. Obergeschoss, helle Raume

- Béden und Bader renoviert ca. 2013

- 2013 Satelliten-Parabol-AuBenantenne mit Quatro-Empfangsbox verkabelt mit 2 Anschlissen im
Wohnzimmer flr TV-Empfanger und Video-Recorder, 1 Anschluss im Schlafzimmer, 1 Reserve-Kabel
- Béden und Tiren teilweise 2023 erneuert

- Kellerabteil

- Stellplatz

- sofort frei zur Verfliigung
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Beschreibung

DDie Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss (ohne Aufzug) eines Wohn- und Geschéaftshauses,
welches im Jahr 1974 erbaut wurde. Das Haus ist sehr zentral gelegen. Einkdufe und Erledigungen
des taglichen Bedarfs sind zu FuB in wenigen Minuten maglich.

Sie betreten die Wohnung Uber den Flur. Zu lhrer Rechten finden Sie die Garderobe und das
Tageslicht-Badezimmer, ausgestattet mit Waschtisch, WC und Dusche.

AnschlieBend folgen Kinder- oder Arbeitszimmer und das Schlafzimmer mit reichlich Platz.
Die Kiiche ist praktisch geschnitten. Das Wohnzimmer ist sehr geraumig und hell.

Die Wohnung besitzt ein zweites, innenliegendes Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne,
Waschtisch und Waschmaschinenanschluss.

Ein praktischer Abstellraum rundet diese schéne Wohnung ab.
Zur Wohnung gehdren ein Kellerabteil sowie ein AuBen-Stellplatz fur Ihr Auto.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir
Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur Immobilie zur
Verfligung.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich im Ortsteil Ochenbruck in der GroBgemeinde
Schwarzenbruck. In den letzten Jahrzehnten ist die Gemeinde enorm gewachsen. Der hohe Wohn-
und Freizeitwert fuhrt auch viele Erholungssuchende her. Die Sportanlagen, der Fitness-Parcours,
der wasserwirtschaftliche Lehrpfad, die vielen Rad- und Wanderwege sowie diverse
Kinderspielplatze und andere Freizeitanlagen bieten flir jeden etwas. Viele Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Grundschule sowie Kindergarten und Kinderhort stehen fiir eine gute Versorgung.
Weiterfiihrende Schulen sind im benachbarten Feucht oder Altdorf zu finden.

Die Gemeinde Schwarzenbruck liegt nicht nur in sehr angenehmer Umgebung, auch die
verkehrsgunstige Lage zur nahen GroBstadt Nirnberg ist zu erwahnen. Durch den S-Bahnhof
Ochenbruck ist Schwarzenbruck an die Bahnlinie Nirnberg-Neumarkt angeschlossen, auBerdem
liegt der Ort an der BundesstraBe 8 Niirnberg - Neumarkt und nahe der Autobahn Minchen - Berlin
- Wirzburg.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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