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90765 Flrth

Exposé online aufrufen

Exklusives Penthouse mit umlaufender Dachterrasse und
luxurioser Ausstattung

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 142 m? Kaufpreis

Zimmer 3 Hausgeld
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig
Badezimmer 2 Aussen-Courtage
Terrassen 1

Balkon / Terrassenflache 33,6 m?

Stellplatze 2

Exklusives Penthouse mit umlaufender Dachterrasse und luxuriéser Ausstattung

Kaufpreis
142 m?
Wohnflache
Zimmer
é Sparkasse gd;;“:‘l‘(g:;;::: ilnrvv:"r:uo"i;ielvien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH
lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

775.000 €

400 €
v

3,57 %
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
25.10.2023
24.10.2033

v

20M

66,50

Gas

B
Wohngebaude

Allgemeine Infos

verfligbar ab
Ab-Datum

Nichtraucher

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand
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01.03.2025

01.03.2025
v

201
offen

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
Kabel / Sat-TV v Dusche
Abstellraum v Fenster
Kiiche Bodenbelag
Einbaukiiche v Fliesen
Parkett
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
FuBbodenheizung v Gas
Fahrstuhl Stellplatzart
Personen-Fahrstuhl v Garage
Freiplatz
unterkellert
unterkellert ja Bauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Aufzug mit Schllssel halt direkt in der Wohnung

- offentl. Verkehrsmittel

- Wohnhaus bis 8 Einheiten

- oberste Etage
- Echtholzparkett
- Balkon/Terrasse

- 2. Obergeschoss (Penthouse)

- 3 Zimmer
- ca. 142 m? Wohnflache

Massivbauweise

- ca. 47 m?2 Wohnen und Essen

- Aufzug mit direktem Wohnungszugang

- umlaufende Dachterrasse ca. 88 gm (teilweise Uberdacht) - Ansatz zu 40 % in
der Wohnflache

- elektrische Markise (2023)

- dreifach verglaste Kunststoffisolierglasfenster mit elektrischen Rollos

- Gaszentralheizung mit Solarunterstlitzung fur Warmwasser

- Uberall FuBbodenheizung

- lichtdurchflutetes Wohnkonzept mit parktischen Oberlichtern
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- groBzugige und moderne Raumaufteilung

- Echtholzparkett

- offene Wohnkiche

- auf Wunsch hochwertige Einbaukiliche (Ablose 15.000,- EUR)
- Tageslichtbad mit Wanne

- zweites Tageslichtbad mit Dusche

- praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- separates Ankleidezimmer

- Videosprechanlage

- SAT-Anlage

- Internet; 250/MBit/s

- groBer abschlieBbarer Kellerraum

- Waschkiche mit eigenem Stellplatz fiir Waschmaschine und Trockner
- abschlieBbare Einzelgarage vorm Haus

- Kfz-AuBenstellplatz vorm Haus
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses exklusive Penthouse vereint modernes Design,
héchsten Wohnkomfort und eine einmalige Aussicht. Es befindet sich in einem gepflegten 5-
Parteienhaus in ruhiger und doch zentraler Lage.

Die Highlights auf einen Blick:

- 3 groBzigige Zimmer mit heller, moderner Raumaufteilung.

- 2 Badezimmer:

Ein Bad mit Dusche.

Ein Bad mit Badewanne fir entspannte Wohlfihimomente.

- Offene Kiiche mit exklusiver Einbauktliche (optional erhaltlich) — ideal fur
kulinarische Abende.

- Echtholzparkett flir eine warme und hochwertige Wohnatmosphare.

- FuBbodenheizung in allen Rdumen fliir angenehme Warme.

- Zusatzliche Oberlichter, die fir eine einzigartige Helligkeit und ein luftiges
Raumgefuhl sorgen.

Einzigartige Ausstattung:

- Der Aufzug fiihrt mit einem Schllssel direkt in Ihre Wohnung — maximaler
Komfort und Privatsphare.

- Eine umlaufende Dachterrasse mit ca. 88 m? — genieBen Sie Sonne und
Panorama zu jeder Tageszeit.

- KFZ-Stellplatze: Ein AuBenstellplatz sowie eine abschlieBbare Einzelgarage
direkt vor dem Haus.

- Gemeinschaftliche Waschkiiche im Keller.

- GroBer abschlieBbarer Kellerraum.

Dieses Penthouse ist eine Raritat und ideal fir alle, die Luxus, Design und hochsten Komfort in ihrem
Zuhause vereinen méchten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

Lage

Das Penthouse liegt im charmanten Flrth-Poppenreuth, einem Stadtteil, der eine ideale Kombination
aus stadtischer Nahe und landlicher Ruhe bietet. Hier profitieren Sie von einer perfekten
Infrastruktur, kurzen Wegen und einer hohen Lebensqualitat.

Verkehrsanbindung:

OPNV: Hervorragende Anbindung durch Bus- und U-Bahnlinien, die Sie schnell ins Fiirther Zentrum
oder in die benachbarte Metropole Nirnberg bringen.

Autobahnanbindung: Die A73 und die Sidwesttangente sind in wenigen Minuten erreichbar und
bieten eine schnelle Verbindung in die gesamte Region.

Einkaufsmoglichkeiten:

Supermarkte, Backereien und andere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch das Einkaufszentrum ,Firther Freiheit” und der beliebte Flrther
Wochenmarkt sind schnell erreichbar.

Freizeit und Erholung:

Die Umgebung von Poppenreuth 1adt mit weitlaufigen Griinflachen und dem Pegnitztal zum
Spazierengehen, Radfahren und Entspannen ein.

Verschiedene Sport- und Freizeitmdglichkeiten wie Tennisplatze, Fitnessstudios und ein Golfplatz
sind ebenfalls bequem erreichbar.
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Die Nahe zum Firther Stadtpark und den charmanten Altstadtgassen bietet zusatzliche Freizeit-
und Erholungsraume.

Poppenreuth vereint das Beste aus Stadt und Natur und macht diese Lage zu einer der
begehrtesten in Firth — perfekt fiir alle, die zentrales Wohnen mit einem Hauch von Idylle suchen.
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o Schlafen

Expantplan sichs malisibich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
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vertrauen IMMOBILIEN- R
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2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkas?ns, 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — ERMITTLUNGS U r n e rg
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