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90559 Burgthann
ERSTBEZUG - Moderne und familienfreundliche
Doppelhaushalfte in Ezelsdorf zu vermieten

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

1.700 €

Kaltmiete

125 m? 400 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Tel.: 09183/9301-66
sabine.behringer@raiba-

Wohnflache 125 m?2 Kaltmiete 1.700 €
Grundstlicksflache 400 m?2 Mietpreis / gm 13,6 €
Zimmer 5 Kaution 3.400 €
Terrassen 1
Energieausweis
Zustand Art Bedarf
Baujahr 2024 Ausstelldatum 28.01.2025
glltig bis 27.01.2035
Baujahr (Haus) 2024
Wertklasse A+
Endenergiebedarf 21.5
Primar-Energietrager Luft/Wasser
Gebaudeart Wohngebaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese moderne und hochwertige Doppelhaushalfte wurde im Jahr 2024 erbaut und liegt im Ortsteil
Ezelsdorf von Burgthann.

Auf rund 125 m? Wohnfldche erwartet Sie eine Traumimmobilie, in der Sie sich sofort heimisch fiihlen
werden. Der Eingangsbereich, ausgestattet mit einem modernen Vinylboden, fihrt Sie zum Gaste-
WC und dem angrenzenden Technikraum. Nur wenige Schritte weiter betreten Sie den groBziligigen
Wohn-Essbereich, der dank der groBen Fensterfronten besonders lichtdurchflutet und einladend
wirkt. Die Kliche ist in diesem Bereich integriert und kann nach lhren Wiinschen gestaltet werden.
Direkt an die Kiche schlieBt sich eine praktische Speisekammer an.

Uber die Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und
ein elegantes Familienbadezimmer umfasst.

Das ausgebauten Dachgeschoss bietet zusatzlich Platz fir ein Bliro oder Stauraum, wobei hier keine
Heizung vorhanden ist.

Das Objekt ist nicht unterkellert.

Die AuBenanlagen werden im Frihjahr fertiggestellt und umfassen eine Terrasse, einen
Rasenbereich sowie eine vollstandige Umzaunung.

Die angrenzende Doppelhaushélfte steht ebenfalls zur Vermietung, sodass Sie die Moglichkeit
haben, gemeinsam mit Familie oder Freunden zu wohnen.

Beide Doppelhaushalften sind ab Januar bezugsfertig.

Falls Sie Interesse an diesem neuwertigen und schonen Objekt haben, freue ich mich auf lhre
Kontaktaufnahme.

Die Kaltmiete betragt 1.700 Euro (inklusive 2 Stellplatzen) zuzulglich 70 Euro Nebenkosten. Weitere
Kosten wie Strom (fir Heizung), Wasser und Mdllabfuhr sind direkt an die Versorger zu zahlen.

Objektausstattung:

- hochwertiger Vinylboden im kompletten Haus

- moderne Fliesen im Gaste-WC und Badezimmer

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- modernes Badezimmer mit groBer begehbarer Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- Technikraum im Erdgeschoss

- Speisekammer

- ausgebautes Dachgeschoss (nicht beheizt, aber durch die offene Galerie kommt die Warme nach
oben)

- FuBbodenheizung im kompletten Objekt

- Terrasse und Garten

- 2 gepflasterte Stellplatze

Lage

Das Haus befindet sich in einem schénen Wohngebiet von Ezelsdorf, einem Ortsteil von Burgthann.
Den Bahnhof kénnen Sie zu FuB in ca. 15 Minuten erreichen.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ezelsdorf ist ein Gemeindeteil der GroBgemeinde Burgthann und ca. 5 km vom Ortszentrum
Burgthanns entfernt.

Die verkehrsmaBige Infrastruktur kann als sehr gut bezeichnet werden.

Ezelsdorf ist an die VGN Nirnberg angebunden. Schule, Kindergarten und Arzt befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Geschafte des taglichen Lebens befinden sich in der Nahe.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Ubernommen
werden.

Bitte senden Sie uns eine Anfrage mit lhren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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