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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91560 Heilsbronn

Ihr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in
Heilsbronn!

299.000 €

Kaufpreis

123 m? 540 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

RINGLER

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 123 m? Kaufpreis 299.000 €
Grundstiicksflache 540 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Innen-Courtage 2,38% €
Terrassen 1 Aussen-Courtage 2,38 %
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Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab ab sofort
Ausstelldatum 23.06.2023

giiltig bis 22.06.2033 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 1979
Baujahr (Haus) 1979

Wertklasse F

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 164.7

Primar-Energietrager Gas



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert
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Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das aus dem Baujahr 1979 stammende Reiheneckhaus befindet sich in guter und beliebter
Wohnlage von Heilsbronn.

Zu dem Reiheneckhaus gehort eine Garage (im Kaufpreis enthalten) und ein sehr groBzigiger und
schoner Garten. Der Garten ladt zum Verweilen ein und kann zu lhrer Wohlflihloase werden. Die
Gesamtgrundstlicksflache berechnet sich aus 486 m? reine Grundstlicksflache (zzgl. 17 m?
Wegeanteile, zzgl. 39,66 m? Zufahrtsflache).

Im Erdgeschoss der Immobilie befindet sich die Kiiche, ein Gaste-WC und das groBzlgige
Wohnzimmer mit Essecke.

Das Wohnzimmer verfligt Uber einen Kaminanschluss an der AuBenwand. Vom Wohnzimmer aus
geht es auf die Terrasse und in den Garten.

Uber die im Erdgeschoss befindliche Diele mit Windfang gelangen Sie ins Obergeschoss. Dort
stehen drei weitere Zimmer, eins davon mit Zugang auf den Balkon, und das Bad mit
Dusche/Badewanne zur Verfligung. Das Dachgeschoss ist ausgebaut; hier befindet sich ein groBes
Zimmer.

Im Kellergeschoss befinden sich weitere Abstell- u. Kellerrdume. Ein Grundriss vom Kellergeschoss
ist nicht vorhanden. Der Keller kann von innen sowie Uber eine AuBentreppe erreicht werden.

Im Jahr 2015 wurde eine neue Hauseingangstiire eingebaut, die Fenster wurden im Jahr 2013
erneuert.

Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung aus dem Baujahr 1998 beheizt.
Ein Energieverbrauchsausweis ist vorhanden

Der Energieverbrauchskennwert betragt 164,7 kWh (m2a).

Dies entspricht der Energieeffizienzklasse F.

Der Energieverbrauch flir Warmwasser ist enthalten.

Hinweis:

Auf dem Grundstlick ist an der Stidseite (Grenze) eine stadtische Kanalleitung verlegt.
Dieses Recht ist grundbuchlich flir die Stadt Heilsbronn eingetragen.

Ebenfalls im Grundbuch eingetragen ist ein Gasleitungsrecht fir die N-ERGIE AG, Nirnberg.

Lage

Heilsbronn ist unmittelbar an die Bundesstr. 14 zwischen Nirnberg und Ansbach angebunden und
ca. 4 km von der Autobahn A6 Nirnberg-Heilbronn entfernt. Der Flughafen Nirnberg ist in ca. 35
Minuten erreichbar. Zudem besteht ein sehr guter S-Bahnanschluss in Richtung Nirnberg und
Ansbach. Durch seine attraktive Lage im Einzugsbereich Nirnberg, Erlangen und Firth bietet die
Stadt Heilsbronn seinen Einwohnern eine hohe Lebensqualitat.

Kindergarten und die Realschule u. diverse Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der fuBlaufigen
Umgebung.

Die Heilsbronner Innenstadt mit weiteren Einkaufsmdglichkeiten , Arzten und Dienstleistern befinden
sich in ca. 1-2 km Entfernung.

Den S-Bahnhof Heilsbronn erreicht man in wenigen Fahrminuten.



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 5/19



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 6 /19



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 7 /19



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 8 /19



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 9/19



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

Ihr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 10 /19



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite11/19




mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Ihr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 12 /19



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 13 /19



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

NURNBERGER IMMOBILIENBORS!

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 14 /19



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ihr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 15/19



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 16 /19



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite 17 /19



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

lhr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite18 /19



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/ckzhkycu

JEREE Amt fiir Breitband und
RS Anabaen Auszug aus dem
Uw | Dolmannstrate 56 Liegenschaftskataster
\‘\ 91522 Ansbach Flurkarte 1:1000
ot om 08.102024
Fusick 3169 Gemeinda:  atabromn
Gemarkung: Halsbronn Candivels;  Ansbacn

Bozik

B P Mowr

Verviiligung nusin snaloger Form o den egenen Gotrauch,
5 MaLonmarra rur betng! geognes

Ihr neues Zuhause! SOFORT beziehbar! Reiheneckhaus in Heilsbronn! Seite19/19



