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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91233 Neunkirchen am Sand
Seniorenhof: Barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung mit
Wintergarten und Kellerabteil.

b - 1 -
| - ImmoServiceGmbH | 138.500 €
| EY2 g ganken Metropolregion Niirnberg | Kaufpreis
54 m?
Wohnflche
2
Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg

Fabio Altomari

Tel.: 0911/ 23 5569 -16
info@immoservice.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 54 m? Kaufpreis 138.500 €

Zimmer 2 Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch

vermietbare Flache 54 gultig bis 01.10.2029
Baujahr (Haus) 1997

Allgemeine Infos Energieverbrauchkennwert 133.00

verfligbar ab sofort Primar-Energietrager GAS
Wertklasse E

Zustand Geb&udeart Wohngebiude

Baujahr 1997

Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das 1997 gebaute Haus mit rund 98 Appartements ist zentral in Neunkirchen am Sand nahe dem
Bahnhof gelegen.

Einfach ideal! Altersgerechtes, barrierefreies und rollstuhlgerechtes Wohnen mit hausinternem
Pflegedienst sowie hausinterner Hausarztpraxis. Bei diesem Objekt handelt es sich um eine
Wohnung des Service-Wohnens.

Diese gut geschnittene und helle 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55,00 m2 Wohnflache bietet
ausreichend Platz fur einen Ein- bis Zweipersonenhaushalt.

Der schdne Wintergarten, zum Innenhof hin ausgerichtet, kann ganzjahrig genutzt werden und Iasst
viel Licht in die Wohnung. Im Sommer kdnnen die Fenster gedffnet werden und man nutzt den
Wintergarten (Westen) als geschiitzten Balkon.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls zum Innenhof hin ausgerichtet und bietet ausreichend Platz fir ein
geraumiges Schlafzimmer. Die groBen Fenster sorgen fir viel Licht.

Im Badezimmer mit Fenster, finden Sie eine bodengleiche Dusche, ein WC und ein Waschbecken. In
der Dusche gibt es eine Sitzmdglichkeit. Die groBen und breiten Tilren bieten viel Platz flir einen
Rollator oder einen Rollstuhl.

Das groBe Wohnzimmer mit ca. 22,00 m? und offener Kiiche ist sehr offen gestaltet und bietet
direkten Zugang zum Schlaf-zimmer und zum Wintergarten.

Der Flur ist auf ein Minimum reduziert, sodass man stets alles im Blick hat und es keine Barrieren
gibt. Im Flur gibt es einen praktischen und gerdumigen Einbauschrank, in dem sich die Garderobe
unterbringen lasst.

Im gesamten Appartement ist ein strapazierfahiger und leicht zu reinigender PVC-Boden verlegt.
Das Badezimmer ist neutral gefliest.

Die Einbaukliche ist neutral gehalten und gepflegt und ver-bleibt in der Wohnung.

Die zentrale Lage zum Bahnhof in Neunkirchen am Sand bietet dem Bewohner ein hohes MaB an
Flexibilitat und Unabhangigkeit und beispielsweise Nirnberg, Lauf, Reichenschwand, Hersbruck
ganz bequem und in wenigen Minuten mit dem Zug zu erreichen.

Zu dem Appartement gehoren ein eigenes Kellerabteil.

Grundgedanke des Service-Wohnens im Seniorenhof in Neunkirchen am Sand ist das
Seniorengerechte Wohnen in eigener Hauslichkeit zur Aufrechterhaltung einer eigenstandigen
Lebensfilihrung flr altere Menschen.

Der Service-Leister bietet dabei den Bewohner/innen, den Bediirfnissen alterer Menschen
entsprechend, umfangreiche Serviceleistungen an, sodass Bewohner/innen die Mdglichkeit erhalten

ihren privaten Haushalt so lange wie méglich selbstbestimmt und eigenverantwortlich zu fihren.

Fir den Grundservicevertrag wird ein monatlicher Betrag von ca. 200,00 € (fur eine Person) und ca.
100,00 €/Monat fir eine zweite Person fallig.

Highlights:

Warmeschutzverglaste Fenster
Aufzug
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Wintergarten
Einbaukiche

Wirtschaftsplan flir 2024:

Umlagefahige Betriebskosten: 282,79 €/Monat (inkl. Heizung und WW, zzgl. Grundsteuer)
Nichtumlageféhige Kosten: 93,59 €/Monat

Rucklagenzufiuihrung: 48,49 €/Monat

Hausgeldvorauszahlung insgesamt: 424,86 €/Monat

Die anteilige Instandhaltungsriicklage fir die Wohnung liegt bei 1.612,63 € (Stand 31.12.2023).

GroBere MaBnahmen am Gemeinschaftseigentum (GET) beste-hen derzeit nicht.
Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie Ihres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Die Gemeinde Neunkirchen am Sand mit ihren ca. 4.800 Einwohnern liegt verkehrsginstig inmitten
der Metropolregion Nurnberg, direkt im Schnittpunkt der Bundesautobahn A9 Berlin — Miinchen und
der BundesstraBe B14 Nurnberg — Waidhaus.

Von Nirnberg aus betragt die Fahrzeit nur ca. 20 Minuten. Neunkirchen am Sand liegt an der
Bahnlinie Nirnberg — Hersbruck — Bayreuth (rechts der Pegnitz) mit Uberleitung links der Pegnitz.

Der Bahnhof Neunkirchen am Sand ist direkt erreichbar. In ca. 20 Minuten Fahrzeit erreichen Sie den
Hauptbahnhof Nirnberg. Ebenso in der ndheren Umgebung und somit bequem zu FuB erreichbar
befinden sich Einrichtungen des taglichen Bedarfs, das Gemeindezentrum, sowie der ortliche
Kindergarten und die Grundschule.
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Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns
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