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90439 Nirnberg
Provisionsfrei! Kernsanierungsbedurftiges
Mehrfamilienhaus

1.195.000 €

Kaufpreis

599 m? 524 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

18

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Peter Munk Immobilien
Gisela Munk

Tel.: +49 911722282
info@munk-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 599 m? Kaufpreis 1.195.000 €
Grundstiicksflache 524 m? provisionspflichtig X
Zimmer 18

Energieausweis
Zustand Baujahr (Haus) 1935
Baujahr 1935
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Das sanierungsbedirftige Mehrparteienhaus erstreckt sich Gber vier Vollgeschosse sowie einen
ausgebauten Spitzboden und einen Keller. Im Innenhof stehen sechs Garagen zur Verfligung. Jede
der vier abgeschlossenen Wohneinheiten nimmt eine komplette Etage ein und verfiigt Uber vier bis
finf Zimmer, eine groBe Kiiche, ein Badezimmer, ein Bliro oder ein zweites Badezimmer, sowie zwei
separate Toiletten. Von der Kliche aus ist jeweils ein groBzugiger Balkon zuganglich.

Die oberste Einheit im vierten Obergeschoss ist Uber eine interne Treppe mit dem ausgebauten
Spitzboden verbunden. Im Spitzboden befinden sich eine weitere Kiiche, ein zusatzliches Bad sowie
ein Uber 30 m?2 groBes Zimmer.

Aufteilungsplane sind vorhanden, eine Teilungserklarung gibt es nicht.

Das Mehrfamilienhaus ist derzeit zimmerweise zu Pauschalmieten vermietet. Die Verwaltung erfolgt
aktuell Uber einen externen Dienstleister mit monatlicher Vergutung. Die Mieteinnahmen wiesen in
der Vergangenheit Schwankungen auf. Detaillierte Informationen zur aktuellen Nutzung und
moglichen Anpassungen sind auf Anfrage erhéltlich.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Nirnberg-St. Leonhard, einem zentral gelegenen Stadtteil mit
hervorragender Infrastruktur und vielseitigen Einkaufsmdéglichkeiten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist optimal, da die U-Bahn-Station "Stindersbuhl" eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt und zum Hauptbahnhof bietet. Erganzend sorgen mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien flr eine bequeme Erreichbarkeit anderer Stadtteile. Fir Autofahrer ist die
Sudwesttangente in wenigen Minuten erreichbar, was eine gute Verbindung an das Uberregionale
StraBennetz ermdglicht.

In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte,
Backereien und Fachgeschéfte flir den taglichen Bedarf. Zusatzlich laden verschiedene Cafés und
Restaurants zum Verweilen ein. Wer eine groBere Auswahl sucht, erreicht in wenigen Minuten
verschiedene Einkaufszentren und Fachmarkte. Auch das Bildungsangebot ist vielfaltig — mehrere
Kindergarten und Schulen sind gut erreichbar, ebenso wie Gymnasien, Berufsschulen und die
Technische Hochschule Nirnberg. Mit der entstehenden Technischen Universitat Nirnberg wird
das Bildungsangebot in der Stadt kiinftig weiter ausgebaut, was die Attraktivitat fiir Studierende und
Fachkrafte zusatzlich steigert.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Griinflachen und Parks in der Umgebung an.
Sportbegeisterte finden in der Nahe verschiedene Fitnessstudios, Sportvereine und weitere
Freizeiteinrichtungen. Dank der zentralen Lage sind auch kulturelle Angebote, Restaurants und Bars
schnell erreichbar. Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine hervorragende Infrastruktur, eine
hohe Wohnqualitat und vielseitige Freizeitmoglichkeiten aus.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentlimers. Irrtum vorbehalten!
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