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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91575 Windsbach
Platz fur Ihre Familie! 1-2 Familienhaus in Windsbach!

449.000 €

Kaufpreis

195 m? 933 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

RINGLER

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 195 m? Kaufpreis 449.000 €
Grundstucksflache 933 m? provisionspflichtig v
Zimmer 6 Innen-Courtage 1,79 €
Terrassen 1 Aussen-Courtage 1,79
Stellplatze 2
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab ab sofort Ausstelldatum 16.08.2024
glltig bis 15.08.2034
Zustand mit Warmwasser v
Baujahr 1968 Baujahr (Haus) 1968
Endenergiebedarf 242.0
Primér-Energietrager o]
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung
Ol

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Das schone 1-2 Familienhaus wurde 1968 erbaut und befindet sich in guter und ruhiger Wohnlage
von Windsbach.
Im Jahr 1987 wurde an das bestehende Einfamilienhaus ein Fertighaus angebaut.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBes Wohn- und Esszimmer. Die Kiiche ist Uber den Essbereich
sowie Uiber die Diele erreichbar. Uber das Wohn- und Esszimmer gelangt man auf eine groBziigige
Terrasse mit herrlichen Blick auf den Garten. Von der Terrasse fuihrt eine Treppe in den
Gartenbereich. Ebenfalls befindet sich im Erdgeschoss der Immobilie drei weitere Wohn- bzw.
Schlafraume sowie ein Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne. Ein separates Gaste-WC ist
vorhanden.

Das Obergeschoss ist nur teilweise ausgebaut und verfligt derzeit tGber zwei weitere Zimmer, WC,
Dusche und einen Abstellraum.

Hier gibt es Mdglichkeiten zum Ausbau. Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung
sowie weitere Raumlichkeiten. Der Keller ist Uber die Innentreppe sowie eine AuBentreppe
erreichbar. Die Wohnflachenberechnung bezieht sich nur auf das Erd- und Obergeschoss.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Garage sowie ein Schuppen. Ein weiterer Kfz-Stellplatz
befindet sich auf der Rlickseite des Grundstiickes.
Eine 6.000 Liter Zisterne ist vorhanden.

Das Haus wird iiber ein Olzentralheizung beheizt, die aus dem Jahr 2002 stammt.
AuBerdem ist ein Holzkachelofen, der fir behagliche Warme sorgt, vorhanden.

Ein Energiebedarfsausweis ist vorhanden.

Der Energiekennwert ist mit 242,1 kWh (m? a)angegeben.
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse G.

Der Energieverbrauch fir Warmwasser ist enthalten.

Die bestehende Photovoltaikanlage ist im Kaufpreis mit inbegriffen und bringt eine
Einspeisevergutung von ca. 2.000,00 € im Jahr.
Das Haus verfligt teilweise Uber eine FuBbodenheizung.

Lage
Das 1-2 Familienhaus befindet sich in guter Wohnlage am Ortsrand von Windsbach.

Die Stadt Windsbach liegt in der stiddstlichen Mitte Bayerns, im 8stlichen Landkreis Ansbach am
Schnittpunkt der Ferienregionen Romantisches Franken und Frankisches Seenland. Windsbach weist
eine glnstige Verkehrsanbindung zum GroBraum Nurnberg-Flrth-Erlangen, zum Regierungssitz
Ansbach sowie zum Frankischen Seenland Uber Autobahn, Bundes- und StaatsstraBe sowie Bus-
und Bahnanschluss auf.

Windsbach ist Endpunkt der Regionalbahnstrecke der Deutschen Bahn tber Wicklesgreuth-
Petersaurach-Neuendettelsau. Die Bahn fahrt tagstiber im Halbstundentakt. In Wicklesgreuth
besteht Anschluss an die S-Bahn Strecke Ansbach-Nirnberg. Der S-Bahnhof in Windsbach ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Stadt Windsbach verfligt liber Kindergarten, Schulen, Gastronomie, Arzten und Dienstleistern
sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten.
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Dollmannstrate 56 Flurkarte 1 : 1000

o P s Auszug aus dem

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 2

Ansbach Liegenschaftskataster
91522 Ansbach

Erstollt am 19.08.2024

Flurslick: 54476 Gemeinge:  Stadt Windsbach
Gemarkung: Windsbach Landureis;  Ansbach
Bk
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