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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90559 Burgthann
Doppelhaushalfte mit 2 abgeschlossenen Wohnungen
und ausgebautem Dachgeschoss

Morgen kann kommen.

Wir

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Balkone / Terrassen

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gulltig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

128 m?
368 m?

Bedarf
27.05.2024
26.05.2034

1956
215.6
Erdgas
G

Wohngebaude

https://www.nib.de/expose/anlkcryd

Raiffeisenbank
Oberferrieden-Burgthann eG mm ' mm

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm
Innen-Courtage
Aussen-Courtage

Kautionstext

Zustand

Baujahr

Doppelhaushalfte mit 2 abgeschlossenen Wohnungen und ausgebautem Dachgeschoss

Exposé online aufrufen

299.000 €

Kaufpreis

128 m? 368 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

m Raiffeisenbank
Oberferrieden-Bt

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Tel.: 09183/9301-66
sabine.behringer@raiba-

299.000 €
2.335,94 €
3,570 % €

3,570 %

Kautionstext

1956
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Ausstattung

Befeuerung
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Beschreibung

Hier erwartet Sie eine ca. 128 m?2 groBe Doppelhaushalfte mit zwei abgeschlossenen Wohnungen
sowie weiteren Rdumen im ausgebauten Dachgeschoss.

1956 wurde das voll unterkellerte Haus in massiver Bauweise errichtet, 1976 durch einen Anbau im
Erdgeschoss erweitert und seitdem immer wieder renoviert.

Die Erdgeschosswohnung:

Auf einer Wohnflache von ca. 59 m? finden Sie eine bereits leerstehende 2-Zimmer-Wohnung, die
mit kleinen Renovierungsarbeiten schnell wieder einzugsbereit ist.

Das Wohnzimmer begeistert mit dem gemdiitlichen Kaminofen und dem schénen lGiberdachten
Balkon, von dem aus es auch direkt in den pflegeleichten Garten geht.

Genau gegenlber liegt das modern geflieste Badezimmer mit Dusche und WC.

Das Schlafzimmer und die Kiliche erreichen Sie ein paar Schritte weiter tUber den Flur.

Die Obergeschosswohnung:

Uber die Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss zu einer weiteren 2-Zimmer-Wohnung mit
gleichem Grundriss. Auch hier geht es vom Wohnzimmer aus direkt auf den sonnigen Stdbalkon.
Die Wohnung ist aktuell noch vermietet.

Das Dachgeschoss:
Das Dachgeschoss besteht aus einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer und einem Badezimmer
mit Dusche und WC. Die Raumlichkeiten stehen leer.

Das Kellergeschoss:

Im Keller befindet sich der Heizungsraum, der Waschkeller, die Werkstatt und ein Vorratsraum. Der
Keller ist komplett gefliest. Einige Wande weisen feuchte Stellen auf.

Eine Doppelgarage mit elektrischem Tor und 2 Stellplatze sind im Kaufpreis mit inbegriffen. Das
Garagendach sollte erneuert werden. Angrenzend an die Garage gibt es noch eine Werkstatt und
einen Unterstand fur Holzvorrate.

Die Highlights:

Das Besondere an diesem Objekt ist die absolut zentrale Lage mitten in Burgthann und die Vielzahl
an Nutzungsmdglichkeiten. Sie kdnnen das Haus entweder als Mehrgenerationenhaus fir die ganze
Familie nutzen oder nur einen Teil selbst beziehen und den anderen Teil vermietet lassen oder das
gesamte Objekt vermieten und als lukrative Kapitalanlage nutzen.

Mit einigen Renovierungsarbeiten erhalten Sie hier ein lukratives und vielseitig nutzbares Objekt zu
einem absolut fairen Preis!!!

Wenn Sie mehr Informationen hierzu wiinschen, dann zdgern Sie nicht und stellen Sie gleich eine
Kontaktanfrage!ll

Renovierungen:

- Ca. vor ein paar Jahren AuBenfassade gestrichen
- Ca. 1995 Fassade innen gedammt mit Styropor

- Ca. 1999: Kunststofffenster (2-fach-verglast)

- Ca. 2000: Dach neu gedeckt und gedammt

- 2018: neue Gasheizung
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Objektausstattung:

- Laminat, Teppich, Fliesen

- Kunststofffenster

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Bad mit Dusche im Erdgeschoss

- Bad mit Badewanne im Obergeschoss
- Bad mit Dusche im Dachgeschoss

- Gaszentralheizung

- Kaminofen im Erdgeschoss

- Balkon im Erdgeschoss und Obergeschoss
- Voll unterkellert

- Werkstatt im Garten

Lage

Diese Zweifamilien-Doppelhaushalfte befindet sich in absolut zentraler Lage im Herzen von
Burgthann nur wenige Meter von einem groBen Supermarkt entfernt.

Von hier aus kdnnen Sie auch in die naheliegende Natur gehen oder einen Abendspaziergang am
wunderschdnen Ludwig-Donau-Main-Kanal unternehmen.

In der GroBgemeinde Burgthann leben ca. 11.500 Einwohner. Der Ort bietet viele
Freizeitmdglichkeiten und eine hervorragende Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Arzte,
Apotheken und Einkaufsmoéglichkeiten sind in wenigen Minuten auch zu FuB zu erreichen. Es gibt
eine verkehrstechnisch hervorragende Anbindung an die A3, A6 und A9.

Mit der bestehenden Bahnstation ist der regionale Zugverkehr sehr gut an das Streckennetz von
Nurnberg nach Neumarkt/Regensburg angebunden. AuBerdem bestehen noch diverse Buslinien um
weitere Orte im Umkreis leicht zu erreichen.

Der moderne Bahnhof befindet sich ganz in der Nahe. Von hier aus fahrt regelmaBig die S-Bahn. Sie
erreichen Nirnberg in ca. 20 Minuten per Bahn und mit dem Auto in 20-30 Minuten. Nach Erlangen
benotigen Sie knapp 40 Minuten Fahrtzeit.

Kurzum: landliches und naturnahes Leben trifft auf gute Infrastruktur mit sehr guter
Verkehrsanbindung zur GroBstadt Nurnberg.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstéandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision betragt 3,57% inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis und ist verdient und fallig nach
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Verkaufer bezahlt eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
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Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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