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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90453 Niirnberg
Neuwertige 1,5 Zimmerwohnung in toller Lage

219.000 €

Kaufpreis

35 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

% RE/MAX

Die Immobilienmakler!
i a

Regional. National. International
w

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Stein

Richard Fischer

Tel.: 0911/ 255 228-23
richard.fischer@remax.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropolregion

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 35 m? Kaufpreis 219.000 €
Zimmer 1,5 Hausgeld 133 €
Aussen-Courtage 3,57% Provision
Energieausweis
Baujahr (Haus) 2019 Zustand
Baujahr 2019
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

barrierefrei Vv Einbaukliche v
Heizungsart Fahrstuhl

FuBbodenheizung Vv Personen-Fahrstuhl v

Stellplatzart

Carport Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spater, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Ausstattungsmerkmale:

- FuBbodenheizung

- Fenster mit Isolierverglasung

- Parkett in Wohnraumen

- Bad ist raumhochgefliest

- bodentiefe Dusche mit Glasabtrennung
- Einbaukiche mit allen Geraten

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- West-Balkon

- Kellerraum mit Stromanschluss

- Carport

- Barrierefrei

- Gewahrleistung des Bautragers fir das Gemeinschaftseigentum bis zum 19.11.2024

Das monatliche Hausgeld inkl. Heizung betragt 133,00 €.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser schénen Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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Beschreibung

Diese moderne 1,5-Zimmer-Wohnung, erbaut im Jahr 2019, bietet den perfekten Riickzugsort in
einer ruhigen Wohngegend. Durch die hochwertige Ausstattung und die Raumaufteilung eignet sie
sich ideal fur Singles oder Paare.

Fir ein behagliches Wohngefiihl sorgt die FuBbodenheizung. Das Badezimmer ist mit einer
bodentiefen Dusche und einer eleganten Glasabtrennung ausgestattet, die flr ein luxurioses
Duschvergniigen sorgt.

Ein Carport gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet Ihnen einen sicheren Stellplatz fur Ihr
Fahrzeug.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 17.07.2029.

Baujahr It. Energieausweis: 2019

Endenergiebedarf betragt 27,80 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kdnnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskiinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Reichelsdorf, ein Stadtteil im Siiden von Nirnberg, verbindet das Beste aus stadtischem und
naturnahem Wohnen. Die Gegend ist bekannt flr ihre ruhige und griine Umgebung, die vor allem
Familien und Ruhesuchende anzieht.

Mit der S-Bahn-Linie S2 erreichen Sie das Nirnberger Stadtzentrum in ca. 20 min. Die S-Bahn-
Station und eine Bushaltestelle sind nur wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt. Die nahe
Autobahn A73 sorgt fur gute Uberregionale Anbindungen.

Der nahegelegene Main-Donau-Kanal Iadt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Joggingrunden ein.
Sportvereine und Freizeiteinrichtungen bieten zusatzlich ein abwechslungsreiches Programm fir alle
Altersgruppen. Der Stadtteil verfligt liber zahlreiche Supermarkte, Backereien und Apotheken.
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind ebenfalls
vorhanden.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 17.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 27.80 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, flr die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Wir bringen zwei Parteien zusammen,
den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fiir beide Seiten wird. Dafir
tun wir unser Bestes!

Und so moéchten wir Thnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg

Hochstnote fur

RE/MAX Immobilien

Quelle: 1IB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BI&I'EM]KL()_;{%Q‘%
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BELLEVUE

Best Property

Agents

2024

RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151 /26 96 76 05

RE/MAX Immobilien
Richard Fischer
Hauptstrale 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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