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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90480 Niirnberg

Kleines Reihenmittelhaus in NUurnberg-Zabo

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

398.000 €

Kaufpreis

194 m?

Grundstiicksflache

109,48 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nirnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Wohnflache 109,48 m? Kaufpreis 398.000 €
Grundstiicksflache 194 m? provisionspflichtig v
Zimmer 4,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Bedarf
Ausstelldatum 06.03.2025
Zustand gliltig bis 05.03.2035
Baujahr 1964 Baujahr (Haus) 1964
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Endenergiebedarf 139,01
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager Ol
Zustand renovierungsbe Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Bodenbelag
Fliesen
Laminat
Parkett

Teppich

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- Olzentralheizung

- Iso-Kunststofffenster

- Tageslichtbad

- Dachgeschoss bereits ausgebaut
- schoner Garten mit Gartenhaus

- KellerauBentreppe

- Garage
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Befeuerung
Ol

Stellplatzart

Garage

Dachform
Satteldach




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/adywkqger

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Vom geraumigen gefliesten Windfang aus erreichen Sie im Erdgeschoss die Kliche und das
angrenzende Wohnzimmer mit gemdtlichem Essbereich. Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf die
Terrasse und in den schénen Garten mit einem neuwertigen Gartenhaus. Im Obergeschoss finden
Sie ein groBes Schlafzimmer und ein Kinderzimmer vor. Das Tageslichtbad verfligt Gber eine
Badewanne. Das Dachgeschoss ist bereits ausgebaut. Im Keller finden Sie eine praktische
AuBentreppe vor, welche in kurzen Wegen in den Garten flihrt. Im naheliegenden Garagenhof gehort
zum Haus eine Garage fiir das Auto.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tollen Immobilienangebot und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit uns !

Lage

Das kleine und gemitliche renovierungsbedurftige Reihenmittelhaus befindet sich in einer der
begehrtesten Wohnlagen Nirnbergs im Stadtteil Zabo, verkehrsberuhigt gelegen in der
Siebenblrger StraBe.

Die ruhige und griine Umgebung verschafft ein angenehmes Wohnambiente. Einkaufsmaoglichkeiten
des taglichen Bedarfs sowie Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem und in kurzen
Wegen erreichbar. Auch die Versorgung mit Arzten, Schulen und Kindergarten sind nahezu optimal.
Der naheliegende Valznerweiher und der Reichswald laden zu ausgedehnten Spaziergangen und
Radtouren ein.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene
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*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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